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Bygdegardarnas
Riksforbund

Arlig genomgéng av fastigheten

— din guide till att besiktiga och forvalta bygdegarden

Att forvalta bygdegarden som byggnad och dess utemiljo ar en av bygdegardsforeningens
mest centrala uppgifter. Se till att forebygga att allmanhet, besdkare, hyresgaster, ideella
och eventuellt anstallda kommer till skada i eller utanfor fastigheten ar viktigt — och till och
med reglerat i lag. Dessutom ar underhdllsarbetet centralt for att skydda foreningens
verksamhet och ekonomi pa 1ang sikt.

Med det har materialet du har i din hand eller framfor dig pa skarmen ar du pa god vag att
fa koll p& ert nuldage som ni sedan kan omsétta i en dtgardslista (for det som brédskar) och
en underhdllsplan (fér det som kraver mer tid, engagemang och pengar). Nu gar vi till
handling!
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Darfor ar detta viktigt!

"Besiktning och underhallsplan ar viktigt for bygdegdrdarnas

overlevnad.”

Sdéren Runnestig, ordférande i forbundsstyrelsens fastighets-

och forsakringsrad

"Det ar helt nédvandigt att prioritera det lIangsiktiga fastighets-
underhallet. Vi vill ju att vara allmanna samlingslokaler ska hélla
fér kommande generationer. Att ha fastighetsansvar staller
sarskilda krav. Att manga olika kompetenser krdvs innebar ocksd
att manga olika personer kan bidra utifrdn sina intressen och
kompetenser — har kan hantverkare, elektriker, tekniker, stadare,
inrednings-, tradgdrds- och odlingsintresserade pé konkreta satt
bidra till ssmmanhalining och trivsel. Insatserna av det ideella
arbetet har ett enormt varde fér manniskor och lokalsamhalle.”

Kenneth Lundmark, forbundschef, Bygdegardarnas Riksforbund

"Foreningarna behdver ha koll pd hur deras hus mar och ser ut
bdde in- och utvandigt for att planera for och kunna genomfora
bade mindre och stérre underhall och investeringar. Foreningarna
tjanar pd att ha en hallbar och langsiktig plan for sitt hus bade
miljomassigt, utseendemassigt och ekonomiskt.

Har féreningen koll pd sitt hus har de ofta koll pd annat ocks&. Man
undviker att bli hemmablind och gér alla i styrelsen delaktiga genom
att forlagga ett mote till att bara handla om den arliga genom-
gangen av fastighet sa blir foreningen medveten om vikten och
betydelsen av rutinen for arlig genomgang av fastigheten.”

Karin Olsson, Karin Olsson, forbundsstyrelsens arbetsutskott, ingar i
forbundstyrelsens fastighets- och forsakringsrad, tillika
distriktsordférande Skdnes bygdegardsdistrikt

"Genom att regelbundet ga igenom fastigheten
kan risker for forsakringsskador hittas i tid s3 att
omfattningen kan begrénsas. Med en val
underhdllen byggnad minskas dessutom
dldersavdragen vid en skada och féreningen
slipper en ovantad ekonomisk small.”

Carolina Svensson, Anna Wernersson och Sara
Lakk, Forsakringskansliet, Bygdegardsforsakringen



1. FORBEREDELSER

N&r datumet ar bokat for er drliga genomgang kan ni forbereda er genom att:

Plocka fram: Kniv, ficklampa, kofot, skruvmejsel, tumstock, termometer samt
kamera. Med dessa tillhands kan du goéra en bra besiktning.

Ta fram alla dokument, till exempel ritningar som ror huset, tidpunkter fér renoveringar
som gjorts, garantitider, med mera

Ta fram protokoll fran foregdende besiktning, uppféljningar och andringar.

Las pd om omraden du kénner dig oséker pd. Det kan vara regler kring lekplatser,
taksakerhet, ventilation, boverksregler eller ndgot helt annat. Vi har samlat lankar till bra
information har: https://bygdegardarna.se/skota-bygdegard/underhall/lankar/

Ta fram férsakringsspecifikationen — &r husen med och med rétt yta? Ar alla v&ningsplan
medraknade?

Har det hant ndgot speciellt under 8ret? Elkostnaden skenat i vag? Okad
vattenférbrukning? Trad som vuxit sig stora och har rétter som gransar mot fasaden?
Har ndgon komponent uppnatt sin tekniska livslangd? Kontrollera skicket pa denna lite
extra. Mer om teknisk livslangd pd nésta sida.

Tank pd att lukta, titta och kénna vid besiktningen. Dina sinnen ar ditt framsta verktyg.



https://bygdegardarna.se/skota-bygdegard/underhall/lankar/

2. TEKNISK LIVSLANGD

Ta hjalp av den teknisk livslangden for fastigheternas olika komponenter for att teoretiskt uppskatta dess
livslangd. Den tekniska livslangden ar endast en vagledning. Forutsattningarna pa plats hos er, kvaliteten
pd materialen och méngden underhall som gérs avgér om en viss komponent behdver underhéllas eller

bytas ut tidigare eller senare.

YTTERTAK VATTEN OCH AVLOPP
Takbekladnad Byte 40 &r Eﬁ‘:}"’:\ffg;p:;;"%ﬁgf” Byte 40 &r
Fléktkammare Ommalning 20 &r Badrumsrenovering Renovering 40 ar
Hiss- och flaktrum Ommalning fasad 20 &r Avloppsstammar Hogtrycksspolning 5-8 &r
Takluckor/Ovriga Ommalning 20 &r Radonsystem Byte flaktar 20 &r
utgdngar
Skorsten Lagning 15 ar
Solceller Utbyte 20 &r VENTILATION
Fldktaggregat Byte, service 15 a&r
Injustering av ventilation OVK 6 ar
FASADER Frénluftskanaler Sotning 6 ar
Fasadbekladnad Lagning/malning 10 &r Fléktaggregat entréer Byte reglerutrustning 25 ar
Sockel Mélning o lagning 20 &r
Entrépartier/dorrar Byte/underhall 30 &r EL
L3s/Inpasseringssystem | Byte 20 &r Belysning Byte 30 &r
Fonster MélIning 10 &r Elmé&tare Batteribyte/séndare 10 &r
Fonster Utbyte 40 &r Elcentraler Byte 40 &r
Balkonger Lagning/Besiktning 30 &r Hissar Byte 30 &r
Sophus MéIning fasad/tak 10 &r El-kontakter/El-system Byte/Underhall 20-40 3r
Sophus Byte port/dorrar 30 &r
Utrymningstrappa Lagning/Byte 20 &r
RUM
MARKYTOR Innertak Méining/Byte 15/30 &r
Asfalterad korbana Justering o lagning 15 ar Véggar MéIning/Tapetsering 15 ar
Dranering Omlaggning 30 &r Golv Slipning/Polering 10 &r
Lekplats/Flaggsténg Underhall 10 &r Trappor Slipning/Polering 10 &r
Scen Slipning/Polering 10 &r
TRAPPHUS OCH KORRIDORER
Mélning tak o véggar Forbéttringar 15 &r TVATT OCH KOK
Golv o trappor Slipning/polering 10 &r Tvattstuga — ytskikt Byte/Underhall/Méining 20 &r
Undertak Byte 30 &r Tvéttmaskin/Torktumlare Byte/Underhall 10 &r
Kok — ytskikt Byte/Underhall/Méining 20 &r
Kok — vitvaror Byte/Underhall 10 &r
VARMESYSTEM Fettavskiljare Byte/Underhall 20 &r
Varmestammar Byte strypventiler 20 &r
Radiatorer Byte ventiler 30 ar
Undercentral Byte varmevaxlare/Styr 30 ar
Varmesystem Byte o injustering, ventil | 25 ar
Undercentral Byte pumpar 15 a&r




3. BESIKTNING

Dags att snéra pa er skorna och ta med er kniv, ficklampa, kofot, skruvmejsel, tumstock, termometer samt
kamera. En skrivplatta eller bok kan vara bra att skriva mot.

BYGDEGARDSFORENING DATUM

NARVARANDE

3.1 UTOMHUS ANTECKNINGAR
O YTAVRINNING

Ytavrinning &r vatten fr&n nederbdrd och snésméltning som
inte infiltreras utan rinner ovanpd markytan.

Fastighetsagare har ett ansvar att mildra effekterna av
klimatférandringarna. Identifiera aktuella risker och vidta
forebyggande dtgarder for att skydda fastigheten samt
omréden utanfor den egna egendomen.

0 VATTEN OCH AVLOPP

Ar det kommunalt eller enskilt vatten och avlopp, skick p&
pumpstation, 3lder pd avioppet? Sinar brunnen pé
sommaren? Saltvattenintrangning? Alder?
Investeringsbehov? Vattenprover tagna?

O VEGETATION

Star det trad ndra fastigheten? Rétter som vuxit och letat sig
ndra grunden? Murkna trad? Finns det invasiva vaxter som
till exempel parkslide?

[J ORDNING OCH REDA
Viktigt att inte ha brannbart material framme. Viktigt att ej
ha tillgangliga stegar och verktyg ur inbrott/brand-synpunkt.

[OBELYSNING UTE
Valbelysta trappor, parkeringar, gadngbanor och entréer
minskar risken for skada. Kontrollera.

O TRAPPA OCH ENTRE

Funktionsdugligt skick? Hallfasthet i récken och ramper? Kan
alla ta sig in i bygdegdrden? Finns det enkla hinder som kan
avhjalpas? Behov av kontrastmarkeringar?

[0 SKYLTAR OCH ANSLAGSTAVLOR

Kontrollera skick. Bor ni varna allmanhet/bestkare for en
kand risk som annu inte dtgardats? Att ha varnat fortar dock
inte foreningens eventuella ansvar vid en
skadest&ndsutredning.

Anslagstavlor bor inte placeras pd/nara husvégg pé grund av
att de ar bra téndvirke vid anlagd brand.




O STAKET OCH MURAR
Kontroller skick och &lder. Ommaéliningsbehov?

JUTEMOBLER

Funktionsdugliga for att undvika skador?
Stoldrisk — l3sa fast?

[0 FLAGGSTANG, KONST UTE
Stdngen stadigt forankrad? Om tra, skicket?
Konst skyddad?

[0 SOPKARL
Containrar och sopkarl bor ha I8s och placeras minst 6 meter
fran yttervagg pé grund av risk for anlagd brand.

O LEKPLATSER

All lekutrustning som installeras pa allmanna omrdden ska
besiktigas och underhéllas regelbundet. Kontrollera
skaderisker och trasiga delar.

[0 BADPLATS, GRILLPLATS

Ansvarar ni for en bad-, grill-, eller lekplats, ett utegym eller
kanske en skatepark? D& &r det viktigt med regelbunden
tillsyn éver denna. Ar bryggan i fullgott skick? Hall uppsikt
6ver om ndgon orsakad fara, sdsom glassplitter eller pélar i
vattnet. For loggbok 6ver tillsynstillfallena d& kan ni vid
skadeh&ndelse i basta fall pdvisa att féreningen tagit ansvar
i rimlig utstréckning.

0 INBROTTSSKYDD BYGDEGARD

Hur latt ar det for tjuven att ta sig in? Kan denne "arbeta”
ostort? Behovs ndgon del sakras upp? Dorrar, 13s, tak,
fonster och vaggar? Nyckeln ska vridas ett helt varv innan ni
kan dra ut nyckeln. Bakdorrar och terrassdorrar &r ofta den
svagaste punkten. Se till att fénstren &r reglade fran insidan.

3.2 TAK OCH FASAD

ANTECKNINGAR

OTAK

Taket &r valdigt viktigt att inspektera noga d& lackage oftast
inte upptacks forrén lackan &r dar. Hur &r skicket pd pannor,
papp, plat, skorsten mm? Ligger teglet i fas eller har det
halkat 3t sidan?

0 TAKRANNOR OCH STUPROR
Stuprér och hangrannor &r viktiga att de ar hela och leder
bort vattnet en bit ut frdn grunden.

Spola garna vatten och se om det lacker. Dags att rensa?




[ TAKSAKERHET

Kan ni r6ja taket fran snd och istappar pa ett sakert satt?
Finns det glidskydd for stege, andra stegar, skick pa de
dessa? G&ngbrygga langs taknock?

[0 SNORASSKYDD
Finns det skydd dar folk passerar?

O FASAD
Skador? Sprickor? Vindskivor? Nar malades det sist? Skick pé
tegel? Frostsprickor?

0 DORRAR OCH FONSTER?
Skicket pa dorrar och fonster? Nar mélades det sist? Finns
det kitt kvar? Tatningslist? Byta till energiglas?

3.3 VIND, GRUND OCH KALLARE

ANTECKNINGAR

O GRUND

Vilken typ av grund ar det? Inspektera med ficklampa och se
till att den &r torr och ren fran skrép. Undvik rabatter och
buskar intill husgrunden. Kontrollera eventuell fukt, tillracklig
isolering och ventilationshé&l. Ar grunden rensad fr@n
organiskt material?

[0 KALLARE

Mégel och hussvamp ar ingen plétslig och oférutsedd skada
utan en naturlig f6ljd om inte en byggnad underhdlls och
ingdr darfor inte i forsakringen. Kontrollera tecken p& mégel-
och svampangrepp. Titta och lukta i kdllaren. Finns det
uppgifter om drénering? Ar det marklutning mot huset?

Stall inte mobler och annat som hindrar luftcirkulation vid
kallarvaggar. Hall fuktiga kallargolv fria frdn organiskt
material som tidningar och tra.

Lésegendom placeras 10 cm ovan golvet. Kontrollera att ni
inte har lackande vattenledningar. Dags att rensa
golvbrunnar? Har golvbrunnar backventil?

O VIND

Luktar det unket, spér av vitmogel? Kontrollera takbjélklag
s§ att det &r torrt och friskt. Ar ventiler igentéppta? Dags att
rensa? Isolering — Intakt? Inga angrepp?

Spér av skadedjur? Spillning? Hall utkik efter husbockens
ovala flyghdl, det finférdelade ljusa borrmjélet samt
knaprande ljud fran tak och véggar. Var uppmérksam pa
oférklarliga spdnhdgar inomhus, myror med vingar inomhus
samt ljud i vaggar, tak och golv som liknar regn p& pléttak.
Har expansionskarl plastbytta under? Expansionskar! aldre
an tio &r bor bytas ut och placeras i kéllare.




3.4 DRIFT OCH SYSTEM

ANTECKNINGAR

O EL-ANLAGGNING

El-anlaggningen utgdr en brandrisk. Upptack och notera vad
som ska dtgardas: trasiga sladdar, blinkande lysror,
maskiner utan timer, sprucken gummiisolering, ojordade
uttag, farliga radiatorer, felaktiga ljuskallor. Se separat
protokoll fér egenkontroll.

O VARMVATTENBEREDARE

Skick och &lder? Hur gammal &r anoden, har den bérjat
rosta? Dags att justera, rengdra, byta? Se efter s& den inte
lacker. Ar varmvattenberedaren anpassad till er
vattenkvalité? Surt vatten frater hal p& jarnror. Kalkhaltigt
vatten kan orsaka lackage i varmvattenberedare och pannor.
Prova sékerhetsventilen tvd génger per ar. Se till att det
finns en spillvattenledning som leder ned till golvaviopp. Om
golvbrunn €j finns, komplettera med vattentdtt underlagg.
Kontrollera vattenmataren. Om matarens visare ror sig trots
att alla kranar ar stdngda kan det finnas smyglackage.

00 VARMEPANNA/VARMEPUMP
Téathet anslutningar? Ett syndlsstort hdl kan ldcka néstan en
liter i minuten.

O LUFTVARMEPUMP
Kontroll av batteriets avluftning. Dags att rengéra?
Rengdrs genom bldsning med tryckluft,

O EL-RADIATOR, MASKINER M.M.

Sakerstall god luftcirkulationen runt radiatorerna. Planera for
underhall, service och folj bruksanvisningarna for att behalla
maskiner i god funktion. Den viktigaste skadeférebyggande
dtgarden ar stadning. Dammsug, torka av och rengor filter
och dylikt. Uppmarksamma om ndgon maskin glappar, lter
konstigt, luktar brant eller f&r sakringar att I6sa ut.

O VATTENBUREN VARME
Rlder och skick? Kontrollera att element och
golvgenomfdringar ar tata.

O VATTENFELSBRYTARE
Kontrollera funktionen.

O ELDSTAD OCH KAMINER

Kontrollera funktionen. Kontrollera sprickor. Kontrollera nar
sotning gjordes senast. Sot och aska ska forvaras i en
pldtburk med tatt lock pd ett icke brénnbart golv.

OO VENTILATION

Oppna husets dragventiler s8 att luften f&r en chans att
cirkulera. L3t innerdé6rrar std 6ppna, det mdjliggér battre
ventilation. Mat er luftfuktighet och installera en avfuktare
om denna ar for hdg. Se bruksanvisning for rengéring och
kontroll. Till- och franluftsdon rengdrs, filterbyte.
Motordrivna spjall - kontroll, rengéring och smdérjning.




3.5 WC/DUSCH

ANTECKNINGAR

O TATSKIKT OCH ROR

Kontrollera skick och brister i tatskiktet — golv, vagg, tak,
trosklar. Kontrollera att rérgenomfdringar och skruvhdl ar
tata. Fyll hdl med exempelvis vatrumssilikon. Byt ut skadade
ror och kopplingar.

O VATTENLAS, KRANAR, PORSLIN

Vattenlds, galler och silar rensas. Kontrollera att klamringen
sitter fast och att tatskiktet ar helt och fast runt
golvbrunnen. Hur gammal ar golvbrunnen? Se éver om
toaletter och kranar droppar eller stdr och rinner. Byt
packningar och tata for att spara miljéresurser och pengar.
Kontrollera s& porslinet ar helt och fastsatt.

O BASTU

Svarta forkolnade trapaneler i bastun &r ett tecken pd akut
brandfara som kan ge sjalvtdndning i traet. Det ar en foljd
av att bastuns ventilation &r felkonstruerad. Om omrédet
kring kvistar har antagit en bl&grén fargton maste
anldggningen stangas pd grund av akut brandfara.

3.6 KOK

ANTECKNINGAR

O YTSKIKT
N&r behdver ytskikt bytas? Tecken pa fukt- eller
vattenskada? Golv och lister, Vaggar, tak, fonster och dérrar.

O VITVAROR

Spis och ugn: Alder och skick? Dags att rengora flakt? Timer
p& kaffebryggare och spis?

Kyl och frys: Alder? Underh&Il? Dammsug bakom. Kontrollera
att det finns underldgg under kyl och frys.

O DISKBANKSSKAP

Vattenlds, galler och silar rensas. Se 6ver om kranar droppar
eller stdr och rinner. Byt packningar och tata for att spara
miljéresurser och pengar. Kontrollera att det finns underlagg
under diskhon. Kontrollera att réren haller tatt. Byt ut
skadade rér och kopplingar. Inforskaffa gérna vattenlarm.

[0 DISKMASKIN

Kontrollera att det finns underldgg under. Kontrollera
kopplingar och skicket p& slangen samt att slangen &r
fastsatt. MOss knaprar gérna pa dessa. Installera gérna
slangbrottsventil.

O SAKERHET

Kontrollera férbandsldda, brandvarnare, brandslackare,
brandfiltar, skyltning och utrymning. Se separat protokoll for
egenkontroll.




3.7 OVRIGA RUM

N&r behdver ytskikt bytas? Tecken pa fukt- eller
vattenskada? Underhdllsbehov? Estetik?

e  GOLV OCH LISTER
e VAGGAR

e TAK

e FONSTER

o DORRAR

0 STORA SALEN:

O ENTRE:

O RUM:

O RUM:

O RUM:

O RUM:

O RUM:

O RUM:

O RUM:

3.8 OVRIGA HUS

O FORRAD OCH BAGARSTUGOR M.M.
Utomhus — Ytavrinning, tak, fasad, entré, m.m.
Inomhus — Lukt, fuktskador, kok, toalett, ytskikt, m.m.

O LAS FORRAD

Hur latt &r det att ta sig in i férrdden? Maskiner och verktyg
ar stoldbegarliga. Viktigt ocksd med bra 13s for att minska
risken for anlagd brand.
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3.9 OVRIGT/LOSEGENDOM

ANTECKNINGAR

O BIOGRAF- OCH FILMUTRUSTNING
Se over skick. Prognos livslangd/nyinkop?
Morkldggningsgardiner?

[0 LJUDANLAGGNING

Se over skick. Prognos livslangd/nyinkop?
Kontroll av batterier i horstavar.

Kontroll horslinga.

O LJUSANLAGGNING
Se over skick. Prognos livslangd/nyinkop?

[0 SCENUTRUSTNING
Se dver skick. Prognos livslangd/nyinkdp?

O AV-UTRUSTNING
Bildkanon, tv. Video mm. Se dver skick.
Prognos livslangd/nyinkdp?

O MOBLER
Se over skick. Prognos livslangd/nyinkop?

O TEXTILIER
Se over skick. Prognos livslangd/nyinkop?

O KONST

Egen konst samt konst deponerad av Bygdegdrdarnas
Riksforbund. Se dver skick. Prognos livslangd/nyinkdp?

O ESTETIK

Forsok att se bygdegdrden med farska 6gon. Hur ser det ut?
N&got som &r s6ndrigt eller smutsigt? Hur kan vi gora

bygdegdrden mer attraktiv?

O GRASKLIPPARE M.M.
Underhall, séker forvaring, forsakring?

11




4. UNDERHALLSPLAN

Nu ar det dags att omsétta insikterna fran besiktningen till planerade atgarder och kostnader i en
underhallsplan. Mall for underhallsplan finns har: https://bygdegardarna.se/skota-bygdegard/underhall/

En underhallsplan beskriver en fastighets framtida behov av underhall. Den visar vad som behdver goras
med fastigheten, nar det ska goras samt hur mycket det kommer att kosta. Underhallsplanen ar
fastighetsagarens viktigaste verktyg for den langsiktiga fastighetsforvaltningen.

Underhalisplan

5. UNDERHALLSFOND

For att kunna f6lja underhdllsplanen beh6vs bdde engagemang, ideell kraft och ekonomiska medel.
Fastighetsbranschen har en norm avseende fondering som ej understiger kronor per kvadratmeter och &r.
Ta upp frdgan och fatta beslut pa ett styrelseméte. Underhélisplanen &r ett Excel-dokument dar du far
hjalp med den ekonomiska berdkningen. Riksforbundet har i framtagandet av det har materialet genomfort
fyra besiktningar pa olika bygdegdrdar dar underhdlisbehovet visar pa cirka 250 kronor per kvadratmeter
och &r.

For att ha méjlighet att satta av medel till en investeringsfond géller det att jobba pa bred font vad géller
intakter och ha med underhallsbehovet i tankarna nar ni prissatter allt fran fikaforsaljning till uthyrningar
och medlemsavgifter.

Har kan ni ocksa fa tips om vilka stéd och bidrag som finns att soka for olika satsningar:
https://bygdegardarna.se/skota-bygdegard/finansiering/

Underhallisfond
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