BYGDEGARDSFORSAKRINGEN

PM - Att tanka pa vid uthyrning

De vanligaste hyresgasterna i bygdegarden ar tillfalliga hyresgaster som hyr delar eller
hela bygdegarden for moten eller kalas. Manga féreningar har ocksa fasta hyresgaster
som hyr for t ex forskola, foreningsverksamhet, hemtjanst eller vaktmastarbostad. Dessa
brukar vanligtvis hyra en del av bygdegarden for en langre tid. En tredje grupp ar dar
bygdegardsforeningen inte ar fastighetsagare utan har nyttjanderattsavtal pa bygdegar-
den.Till dessa foreningar finns ett separat PM.

Checklista infor uthyrning

Skriv alltid skriftliga hyresavtal - med myndig person
Lamna sakerhetsinformation

Depositionsavgift

Forbesiktning — garna med inventarielista/checklista
Utkvittering av nyckel — helst kopieringssaker
Slutbesiktning

Aterlamning av depositionsavgift

Hyresgasten och forsakringen

Hur galler forsakringen for hyresgasterna? Har foljer nagra fakta. Vid oklarheter, kontakta Bygdegardsfor-
sakringen pa 0200-22 99 99.

Grunden i forsakringsvdsendet dr att var och en forsakrar sin egendom. Det ar viktigt att uppmana hyres-
gasterna att de t ex efter en brollopsfest inte lamnar kvar presenterna i bygdegarden. Detta eftersom det
kan 6ka inbrottsrisken och inte omfattas av foreningens forsakring.

Om bygdegarden har sitt [6sore forsdkrat sa ingar kunders egendom upp till 5 Bb. Kunders egendom &r t
ex besokarnas ytterklader. Kunders stéldbegdrliga egendom ar begransas till 20 % av ett basbelopp dvs
9100 kr (2018).

Tar man pa sig forsakringsskyddet fér ndgon annans egendom, t ex for ndgot foreningen hyr, lanar,
leasar eller ar deponerat hos foreningen, ska det framga i ett avtal att foreningen tagit pa sig forsakrings-
skyddet och vardet maste rymmas i de antal basbelopp féreningen forsdkrat. Om den egentliga dgaren
skall vara med och dela pa sjalvrisken vid skada bor ocksa detta framga i avtal.

For- och slutbesiktning

For att ha kontroll pa eventuell skadegorelse och forlorade inventarier kravs att man tillsammans med
hyresgasten gar igenom bygdegarden bade fére och efter uthyrningstillfdllet. Detta bor dokumenteras
pa en sarskild "checklista’, dar ocksa fortryckta uppgifter finns om antal inventarier; bord, stolar, porslin
etc. samt pris pa ersattningskostnad for dessa.
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Depositionsavgift

Om hyresgasterna eller deras gaster orsakat skada pa bygdegarden bendamns detta som “skadegorelse
utan samband med inbrott” och omfattas av forsakringen. Dock ar sjalvrisken forhojd till ett halvt basbe-
lopp (22 700 kr 2018) och hyresgdsterna maste polisanmalas. For att undvika kostnaden for sjalvrisken
och allt merarbete rekommenderas att ta ut en depositionsavgift av hyresgasten som tacker kostnaden
for atminstone mindre skadegorelse.

Nycklar

Forsakringen galler vid inbrott dvs da ndgon med vald tagit sig in i bygdegarden eller da ndagon genom
ran eller hot kommit at nyckeln. Nar ni har bygdegarden uthyrd maste ni darfor tanka pa att skydda er
mot att hyresgasterna eller deras gaster skadar eller tillgriper egendom i bygdegarden. Har de gatt in
med nyckel ar det ju inget inbrott. Nycklar som inte ar kopieringssakra kan en odrlig hyresgast gora en
kopia av och efter uthyrningstillfdllet anvanda i oarligt syfte. Nyckeln till bygdegarden bor dessutom
kvitteras vid ut- och aterlamnandet, gdrna med en anpassad depositionsavgift med hansyn till exempel-
vis om hyresgdsten tappar nyckeln och man maste bekosta ett kostsamt lasbyte. Prata med lassmeden
om lampliga typer av Ias, nycklar och system for detta.

Skyddsklass 1

Skyddsklass 1 kravs enligt villkoren for att inbrottsforsakringen ska galla fullt ut. Kraven finns inte bara

pa las och beslag utan galler ocksa for det byggtekniska utférandet och omslutningsytorna. Uppfylls inte
Skyddsklass 1 kan ersattningen minska vid inbrott. Lds mer om Skyddsklass 1 pa ett sarskilt PM.

Skadestandskrav efter olycksfall?

Ar kéllartrappen daligt belyst, ricket vid entrén undermaligt eller parkeringen osandad? Sadsom forvalta-
re eller dgare till en fastighet ar féreningen ansvarig for att yttre och inre miljo inte orsakar ndgon skada
pa sak eller person. Detta galler ocksa nar bygdegarden ar uthyrd. Ansvarsforsakringen trader in nar
foreningen bedéms vara vallande till en skada pa en sak eller en person (Sjalvrisk: 4 500 kr). Kontrollera
fore varje uthyrning att slackutrustningen ar trycksatt och finns pa plats, att utrymningsvagar ar helt fria
med fungerande skyltning, att trappracken ar hela, lekplatsen ar saker, eluttag, anslutningskablar samt
installationer fungerar pa ett sdkert satt samt att det ar snoras- och halkbekdmpat vintertid mm mm.
Om en skada dnda intraffar ar det viktigt att foreningen inte utlovar ndgon ersattning. Det ar forsakrings-
bolaget som gor beddmningen om nagot vallande foreligger, férhandlar med den skadedrabbade och
betalar ut ersattningen. Sjdlvrisken dr 10 % av basbeloppet. Vid stérre evenemang i bygdegarden da den
ordinarie parkeringsplatsen inte racker till, kontakta polisen for att diskutera hur problemen ska l6sas pa
basta satt for att inte valla trafikproblem.

Glodande fimpar?

Hyresgast som tommer glédande fimpar i sopkarl och sedan laser och gar hem? Detta hdande en for-
ening for nagra ar sedan och resulterade i att bygdegarden brann upp. G4 alltid igenom foéreningens
sakerhetsforeskrifter med hyresgasten och fa denna underskriven. Skriv egna foreskrifter eller anvand
Bygdegardsforsakringens mall.

Unikt villkor gdllande pulverslackare

Bra att kdnna till ar att Bygdegardsforsakringen har ett unikt villkor i att skadegorelse genom missbruk av
pulverslackare tacks av forsdakringen helt utan sjalvrisk. Detta for att det ar viktigt att brandslackningsut-
rustning alltid finns pa sin plats och inte gdms undan da man vill minska risken fér missbruk av denna.
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Anvand fardiga mallar for hyresavtal

Hyresavtal bor alltid skrivas. Vad som ska std med i avtalet ar forstas individuellt men
nedan foljer nagra tips om vad man bor tanka pa. BR har tagit fram tva olika hyresavtal,
dels for tillfalliga dels for fasta hyresgaster. De kan omarbetas eller kompletteras for att
passa er forenings faktiska behov.

Avtal - Tillfdlliga hyresgaster

Att skriva hyresavtal med sina gaster dr viktigt och sjalvklart. G6r man det reservationsldst med alla slip-
per man diskussionen om vem man kadnner och litar pa. Det blir ocksa allt vanligare med direkt “oseridsa”
hyresgaster. Hyresgaster som hyr bygdegarden for ett bréllop som senare visar sig vara nagot helt annat
dar hyran inte betalas och bygdegarden aterlamnas i ett sargat skick. Den féreningen tecknar avtal med
maste vara en myndig person annars har inte avtalet nagon juridisk betydelse. Ta telefon- och person-
nummer, och fraga efter referenser om hyresgasten dr okdnd. Ett forslag till avtal &r framtaget men kan
behova kompletteras med specifika ordningsregler, stadinstruktioner, sakerhetsinformation, instruk-
tioner for varme- och ventilation, koksmaskiner, AV-utrustningar mm. Normal skadegorelse orsakad av
hyresgasten ersatts inte genom forsdkringen. | hyresavtalet bor det framga att hyresgasten ar ansvarig
for detta.

Checklista infor uthyrning

« Namn och kontaktuppgifter till hyresgast

« Vilka lokaler och under vilken tid hyresgasten har tillgang till lokalen For att inte drabbas
av att grannar klagar pa stérande och hégljudd musik och skran, informera om nar musik och
festligheter senast skall vara avslutade.

« Till vad lokalen ska anvandas Ska hyresgdsterna évernatta bor ni forst kontakta raddnings-
tjansten i er kommun for att fa klartecken for detta. Atgarder som kan krévas vid évernattning
ar t ex brandlarm, brandvakt och férhandsinformation till raddningstjansten. Vilka krav som
stalls avgor den lokala raddningstjansten.

»  Hur och nér lokalen ska vara stadad och iordningstalld for nasta hyresgast. Ingar stadning i
hyran eller ska hyresgasten lamna lokalen stadad efter sig? Den som inte tillhandahaller riktiga
stadredskap och instruktioner om var och hur det ska stadas kan inte heller rakna med att det
blir bra utfort. Far hyresgdsten lamna kvar soporna och hur skall de i sa fall sorteras och forvaras
eller skall de sjdlva ta soporna med sig frdn bygdegarden. Det ar ocksa bra att i avtalet ta upp
extrakostnader for ofullstandig stddning och extra avfallshantering.

«  Hur mycket hyra som ska utga och nér den ska betalas. For att slippa manga av- och ombok-
ningar ar det bra att ta ut hyran i forskott eller dtminstone att ta en del i bokningsavgift. Hur
hyran skall berdknas &r individuellt. Beroende av vem hyresgasten dr, foretag med ekonomiska
resurser eller foraldralediga med begransade resurser. Hur stor del av bygdegarden som hyrs
och om den samtidigt kan hyras ut till ndgon annan. Antalet besdkare kan ocksa vara en grund
for hyressattningen (manga besokare — 6kat slitage). Det ar praktiskt och ganska vanligt att ha
en arligen uppdaterad och fardig prislista for de vanligaste typerna av uthyrningar.

Ladda ner mallen for hyresavtal fran materialbanken pa bygdagardarna.se. Losen: br1944
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Avtal - Fasta hyresgaster

En fast hyresgast har naturligtvis en egen forsakring for sin verksamhet och egendom. Har hyresgasten
speciellt stoldbegarlig egendom som kan 6ka risken for inbrott, ska denne da férutom sitt eget 16s6re
sta for skador pa fastigheten. | hyresgastens forsakring kan inga “skador pa hyrd lokal” upp till 1 basbe-
lopp. Det ska i hyresavtalet da framga att hyresgasten svarar for dessa skador. Om skadan ska ersattas
genom féreningens forsakring ska i sa fall hyresgasten vara med och dela pa sjélvrisken. Olika nycklar till
hyresgastens lokal och 6vriga bygdegdrden kan i manga situationer vara praktiskt.

Checklista infér uthyrning

« Namn och kontaktuppgifter till hyresgast

« Vilka lokaler och under vilken tid hyresgéasten har tillgang till lokalen Hur lange I16per hyres-
avtalet, hur férlangs det, hur lang ar uppsagningstiden och pa vilka grunder kan det sdgas upp.
En passus om att hyresavtalet inte far Overldtas i andra hand utan fastighetsagarens medgi-
vande &r brukligt samt att hyresvérlden har tillgang till lokalen for besiktning under uthyrnings-
perioden.

« Till vad lokalen ska anvandas Beroende pa vad lokalerna ska anvandas till kan myndigheter
stalla speciella krav (extra nédutgangar, ventilation mm). Vem som ska bekosta de dtgarder som
maste vidtas for att uppfylla kraven bor framga av avtalet.

« Vad som ingar i hyran Nar ska hyran betalas och vad ingar. Grundhyra med tillkommande av-
gift beroende pa elférbrukning, uppvarmningskostnader och sophdamtning ar inte orimligt.

+ Hyresgasten rattigheter och skyldigheter En fast hyresgast kan efter en tid borja kdnna sig
som hemma. Reglera i avtalet vad hyresgasten har ratt att géra (mala om, flytta dérrar mm) och
vad hyresgdsten forvantas att gora (aterstdlla lokalen efter hyrestidens slut).

- Overtaget fastighetsigaransvar Ska hyresgasten dverta fastighetsdgaransvaret och ansvara for
sndskottning, halkbekdmpning och dylikt for hela fastigheten eller for sin del (sin egen ingang,
sin lekplats eller dylikt) bor detta framga i hyresavtalet. Det dr ocksa viktigt att hyresgasten da
har en egen ansvarsforsdkring.

«  Farlangtidsuthyrd lokal nyttjas av férening eller annan? Det &r inte ovanligt att bygdegards-
foreningen far Iana lokaler som hyrts ut for langre tid. T ex kan lokaler till dagis, bibliotek nyttjas
till studiecirklar eller méten da den inte nyttjas av den fasta hyresgasten. Om detta ar mojligt
ska det framga av kontraktet.

Ladda ner mallen for hyresavtal fran materialbanken pa bygdagardarna.se. Losen: br1944
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